TEASER INWESTYCYJNY

NIERUCHOMOSC NIEZABUDOWANA PRZEZNACZONA
POD ZABUDOWE UStUGOWA W OBSZARZE AGLOMERACJI
WROCLAW

OBIEKTY NIEPUBLICZNYCH UStUG ZDROWIA | OPIEKI
SPOLECZNEJ, HANDEL HURTOWY | DETALICZNY,
BUDYNKI BIUROWE
WYSOKOSC BUDYNKOW DO 60 METROW




POTENCJAL INWESTYCYJNY
LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomos¢ zlokalizowana jest na Dolnym Slasku w Bielanach Wroctawskich przy potudnio-
wej granicy Wroctawia. Graniczy z obszarem terenéw inwestycyjnych Parku Technologiczno-
Inwestycyjnego Aglomeracji Wroctaw.

Bielany Wroctawskie wchodza w sktad gminy Kobierzyce, ktérej czes¢ powierzchni objeta jest
Obszarem Specjalnej Strefy Ekonomicznej stanowiacej czes¢ Tarnobrzeskiej Strefy Ekonomicz-
nej EURO - PARK WISLOSEAN. Podstrefa Wroctaw - Kobierzyce to tereny inwestycyjne

o powierzchni powyzej 260 ha.



Kobierzyce to najbardziej rozwinieta gmina na Dolnym Slasku nalezgca do najbogatszych sa-
morzadow w Polsce. Dzieki doskonatej lokalizacji terenéw inwestycyjnych, konsekwentnej po-
lityce wtadz gminnych, budowie i rozwoju infrastruktury technicznej oraz ulgom podatkowym
wartos¢ zainwestowanego kapitatu zagranicznego osiggneta dotychczas rekordowy poziom
ok. 30 mld euro oraz data zatrudnienie ponad 25 000 oséb. Inwestorzy doceniajg atrakcyjnosc
inwestycyjna Kobierzyc, mozliwos¢ prowadzenia dziatalnosci zaawansowanej technologicznie
poprzez takie czynniki jak: aktywnos¢ wobec inwestorow, doskonate warunki transportowe,
wysoka gestos¢ instytucji otoczenia biznesu, infrastrukture gospodarcza, techniczna oraz spo-
teczng z dostepem do wykwalifikowanej kadry personalnej, jak réowniez duzej liczby studen-
tow. Przychylnos¢ wiadz gminy w stosunku do firm procentuje coraz wieksza liczbg nowych
inwestycji oraz stanowi swoisty znak jakosci.

Dotychczas na terenie Kobierzyc swojg dziatalnos¢ prowadza potentaci branzy multimedialnej
i AGD oraz ich podwykonawcy, miedzy innymi takie firmy jak:

LG Park Technologiczny (9 fabryk LG Electronics)
AMAZON - Centrum Dystrybucji na Europe
PROLOGIS Park Wroctaw

CARGILL (Mondelez Polska Production)
PANATTONI

MACRO CASCH & CARRY

CADBURY (KRAFT FOODS)

INDUSTRIAS ALEGRE POLAND Sp. z 0.0.

PARK HANDLOWY AUCHAN BIELANY:

Auchan,
Leroy Merlin,
Decathlon,
Meble Agata.



ALEJA BIELANY - najwieksze centrum handlowe w Polsce pod zarzagdem IKEA CENTRES
POLAND S.A. to kompleks sklepow wielkopowierzchniowych réznych branz o powierzchni
handlowo - ustugowej ponad 145 000 m” i okoto 200 najemcéw:

IKEA, TESCO, HELIOS, OBI, MC DONALD'S, BLACK RED WHITE, POCO, KFC, JULA Market, PIZZA

HUT, STARBUCKS, tUKOIL, CASTORAMA, ELECTRO WORLD, OFFICE DEPOT, LOOPY'S - rodzinne
centrum zabaw i inni.

Gmina Kobierzyce to siedziby nie tylko wielkich koncernéw, lecz takze preznie rozwijajacych
sie matych i srednich przedsiebiorstw.






POTENCJAL KOMUNIKACYJNY
LOKALIZACJA NIERUCHOMOSCI

Nieruchomosc¢ potozona jest bezposrednio w wezle autostradowym Bielany Wroctawskie
u zbiegu drdég krajowych i miedzynarodowych:

A4,
« Autostradowa Obwodnica Wroctawia w kierunku na Warszawe S8 i Poznan S5,

Wschodnia Obwodnica Wroctawia,
DK5, DK35, DK98, DKS.

Nieruchomos¢ doskonale skomunikowana jest z samym centrum Wroctawia Alejg Karkonoska.
Wroctawski rynek Starego Miasta znajduje sie w odlegtosci okoto 8 km.

Tuz przy oferowanej nieruchomosci przebiega trasa kolejowa Wroctaw - Sobétka, taczaca
centrum Wroctawia z potudniowymi osiedlami az do miejscowosci Sobdtka. Do 2020 r. plano-
wana jest reaktywacja potaczen osobowych w kolejowym ruchu pasazerskim.



POTENCJAL ZAGOSPODAROWANIA NIERUCHOMOSCI
MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Plan Zagospodarowania Przestrzennego daje inwestorowi duze mozliwosci maksymalnego
zagospodarowania terenu. Oferowana nieruchomos¢ wedtug zapiséw MPZP lezy na terenie
ustugowym dla ktérego ustalono przeznaczenie:

obiekty niepublicznych ustug zdrowia i opieki spotecznej,

- zabudowa ustugowa z zakresu obstugi firm,

- lokalizacja firm transportowych, spedycyjnych, logistycznych, stacje paliw,
. handel hurtowy i detaliczny o powierzchni powyzej 2000 m?,

- tereny sportowo-rekreacyjne, parki rozrywki,

- tereny hotelowo-turystyczne, gastronomia,

- obiekty zwigzane z kultura.

MPZP zawiera liberalne zapisy uzupetniajace:

« wysokos¢ zabudowy - max. 60 metréw

« intensywnos¢ zabudowy - nie mniej niz 0,1 nie wiecej niz 10
« parkingi naziemne i podziemne

« powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10%

« dowolny kat nachylenia i pokrycia dachéw

Nieruchomos¢ nie lezy w strefie ochrony konserwatorskiej, nie stwierdzono stanowisk
archeologicznych, brak réwniez stref ochronnych od linii energetycznych i gazociggéw
wysokiego cisnienia.

OPIS NIERUCHOMOSCI

LOKALIZACJA - Bielany Wroctawskie/ Wroctaw, aleja Karkonoska

STAN PRAWNY - dziatka wtasnosciowa, stan prawny uregulowany

POWIERZCHNIA DZIAtKI - 5810 m?

TEREN - pfaski, niezabudowany, ksztatt regularny

INFRASTRUKTURA TECHNICZNA - dostep do sieci energetycznej, wodociggowej, kanalizacyjnej
i gazowej

PLAN ZAGOSPODAROWANIA - zgodnie z Uchwata Rady Gminy Kobierzyce nieruchomos¢ lezy

na terenach ustugowych



STRUKTURA TRANSAKCIJI

Wiascicielem nieruchomosci jest spdtka prawa handlowego. Cena sprzedazy nieruchomosci
zostanie powiekszona o nalezny podatek VAT.

DANE KONTAKTOWE

DORADCA TRANSAKCYJNY
MAtGorzATA ALicJA Kos

+ 48 609 697 666

E-MAIL: MK.KOMRES@GMAIL.COM

ZASTRZEZENIA : Niniejszy dokument zostat przygotowany wytgcznie dla celéw informacyjnych
i nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 Ustawy Kodeks Cywilny.



